Fastighetskontoret

Markanvisning fér smahus vid Kvibergs park

Bakgrund

Omradet

Aktuellt omrade for markanvisning ligger utmed Gérdsasgatan mellan Gérdsés och Utby ca

7 kilometer fran Goteborgs centrum. Omradet ligger inom del av fastigheterna Kviberg
741:36 samt Bergsjon 767:258 och bestar av naturmark med merparten skog samt en gata. At
vister ligger naturomradet Kvibergs park och at dster naturomradet Fjillbo. At norr och syd
gransar omradet till befintlig smahusbebyggelse.

Omradet ligger utanfor prioriterat utbyggnadsomrade i Strategi for utbyggnadsplanering,
Goteborg 2035. Dock ligger omradet inom det som bendmns mellanstaden. Narmsta tyngd-
punkt dr Gérdsés torg ca 1,2 kilometer at norr, dir det bland annat finns service i form av
livsmedelsbutik. Omrédet har dven néra till kraftsamlingsomrddet Rymdtorget &t 6st och
tyngdpunkten Kortedala torg at vést med service sd som butiker och vérdcentral.

Kollektivtrafik finns i form av buss som trafikerar Gérdsésgatan. Narmsta héllplatserna ar
Girdséasgatan samt Valborgsméassogatan vilka bada ligger i anslutning till omréadet.

Omradet ligger inom priméromradet Sodra Kortedala samt Vistra Bergsjon. Inom dessa
primiromréden finns en tydlig majoritet av hyresritter med ca 76 %. Lokalt i ndromrédet
finns dock mest smahusbebyggelse.
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Utveckling av omradet

Ett program togs fram for Bergsjon 2016 dar aktuellt omrade ingick. Programmets syfte var
att skapa mojligheter for stadsutveckling och komplettering av bebyggelsen utifran fokus pa
social hallbarhet och integration.

Aktuellt omrade for markanvisning finns omnamnt i programmet som blandad bebyggelse:
ny bebyggelse som kompletterar befintlig. Har ingar bostader, offentlig samt kommersiell
service. Bottenvaningar ska forberedas for lokaler vid viktiga platser. Programmet anger
aven rorelsestrak, grona spridningsstrak samt entréer till naturen och vattenstrak.

Planomrédet bedoms preliminért kunna innehélla ca 300 bostéder. Utdver dessa bostdder ska
planen innehalla en tomt om ca 7000 kv for en F-3 skola for ca 300 barn alternativt en
forskola. Detaljplanen ska &ven innehélla en tomt om ca 2000 kvm for boende med sérskild
service (BmSS). Utdver denna tomt ska kommunen ges mojlighet att hyra 8 stycken ldgen-
heter for BmSS samt yta for gemenskap och personal. Dessa ldgenheter ska vara integrerade
i ovrig bebyggelse.
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Ungeférlig avgriansning av aktuellt omrade for markanvisning.
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Markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebér att fastighets-
kontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pé goteborg.se/markanvisning och
sedan utvirderar inkomna intresseanmélningar utifrn en urvalsmodell som &r kopplad till
foljande inriktningar:

* Mangfald i boendet
* Ekologisk hallbarhet
* Byggherrens ekonomiska forutséttningar och stabilitet

Fastighetskontoret kommer att foresld markanvisning till den aktér som enligt kontorets be-
domning bast moter kraven i markanvisningen utifran en samlad bedémning. Beslut om
markanvisning fattas av fastighetsnimnden efter forslag fran fastighetskontoret. Kommunen
kommer i urvalsarbetet att strava efter att frimja goda konkurrensférhallanden i syfte att
fraimja en mangfald av byggherrar och variationsrik bebyggelse.

Forutsattningar for markanvisningen

Kommande detaljplan for omradet uppskattas preliminért kunna innehalla ca 300 bostéder.
Aktuell markanvisning omfattar ca 30 par/radhus. Inom det norra och sodra delomréadet ska
bebyggelsen besta av en blandning av flerbostadshus och par/radhus medan det 6stra delom-
radet foretriddesvis ska bestd av flerbostadshus. 2017 markanvisades ca 240 bostéder i flerbo-
stadshus. Ca 30 bostdder kommer dven att sparas for en bygg- eller bogemenskap och/eller
en mindre byggare. Dessa bostdder kommer att markanvisas i senare skede efter fardig de-
taljplan. Den aktor som tilldelas markanvisningen forvéntas skissa och samverka med de
andra aktdrerna som fatt markanvisning i detta omrade.

Volymerna ovan &r i nuldget endast preliminira och vidare diskussioner kring exploaterings-
grad kommer att ske inom detaljplanearbetet.

Mdngfald i boendet

Kommunen strivar efter att uppnd méangfald i boendet inom det aktuella omrédet och stads-
delen som helhet. For att skapa en bra blandning i omradet &r inriktningen for denna mar-
kanvisning sméahus.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljoanpassat
byggande. For de intressenter som tidigare erhallit markanvisning i Gteborgs stad och ge-
nomfort byggprojekt med stod av programmet gors en avstdmning utifran fastighetskontorets
uppfoljning.

Byggherrens ekonomiska forutsdttningar och stabilitet

Kommunen kommer att géra en bedomning av aktérens organisatoriska och ekonomiska
forutséttningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in
relevant underlag for att géra denna bedémning.
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BedOmningskriterier
Forutsatt att de krav som anges som forutsittning for att erhalla markanvisning accepteras,
kommer urvalet att ske utifrdn foljande kriterier:

Utifran sdkandens beskrivning kommer kommunen att gora en beddomning av aktdrernas
ambitioner gillande social héllbarhet. Med syfte att kunna erbjuda sméhus inom staden till
en bredare grupp efterfragas i denna markanvisning en beskrivning av en modell for att hélla
nere pris till kund. Det kan t ex handla om finansieringsmodeller eller 16sningar for att hélla
nere byggkostnader.

Erfarenhet av projekt med jamforbara forutsittningar ska redovisas och ar en del av beddm-
ningen.

Prissattning pa marken
Marken for smahus kommer att siljas for ett marknadsmaéssigt pris baserat pa den byggratt
kommande detaljplan medger.

Innehall i ansokan

Ansdkan om markanvisning ska f6lja instruktionerna i det formulér for ansdkan som finns pa
hemsidan. Det ifyllda formuldret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formuliret. Referensnummer for denna markanvisning ar FNOG3/18 och ska
anges vid ansdkan.



